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Vyjadfeni k oznameni zaméru ,,Retail Park Kozomin 11“ v k. 4. Kozomin dle zakona ¢. 100/2001 Sb.
(EIA) — STC2908.

IM

Timto podavam podle § 6 odst. 6 zakona EIA pfipominky k ozndmeni zdméru ,Retail Park Kozomin |

v katastru obce Kozomin, predkladaného spolec¢nosti EK construction Kozomin s.r.o., z kterych je
patrné, Zze zamér miaze mit vyznamny vliv na Zivotni prostfedi a ma byt posuzovan podle zakona EIA
v nize uvedenych oblastech vlivl zaméru na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

1. Obecné pripominky

1.1. Oznamovatel zaméru se maximalné snaZi co nejsndze absolvovat fizeni dle zadkona
100/2001 Sb. Zjistovaci Fizeni pro sv(j zamér podal 28. 5. 2025 pod STC2829, aby ho nasledné
ukondil a podle doslych pripominek aktualizoval text oznameni. Tento postup zopakoval znovu
v listopadu 2025 pod STC2860, pravdépodobneé si slibujic, Ze se tim vyhne celému posuzovani
dle zdkona EIA.

1.2. Obec Kozomin i jeji okoli je jiz dnes intenzivné zatizeno hlukem z délnice D8 a silnice 11/608,
které jsou bez adekvatnich protihlukovych opatieni. Hluk z dopravy vyznamné zatézuje Siroké
okoli a snizuje kvalitu Zivota. Zaroven je Uzemi v této lokalité z hlediska emisnich limit tak
zatizené, Ze v roce 2030 nebude mozné dle platny predpisti pojmout zadny dalsi zamér bez
realizace kompenzacnich opatfenich. Podatel pozaduje predloZzeni objektivniho,
divéryhodného a prezkoumatelného posouzeni vlivi zaméru na verejné zdravi a Zivotni
prostifedi, v€etné editovatelnych datovych sad a popisu pouzitého softwarového vybaveni
(modely, vstupni data, parametry) v elektronické podobé.

2. Rozpor s tzemnim planem
2.1. V textu ozndmeni a ve vykresové Casti je nékolikrat zminovana nakladni nebo kamionova
doprava. Toto je ovSem v pfimém rozporu s izemnim planem obce, kde je pro plochy 1.4
obcanska vybavenost komercni SK, VD uvedeno: Neptipustné vyuZiti: kamionova doprava.

2.2. Priklad ¢asti textu s informacemi o nakladni dopravé:

...Soucdsti aredlu bude parkovisté pro zdkazniky a zpevnéné plochy, které budou slouZit pro

zdsobovdni ndkladnimi automobily a pro parkovani zaméstnancd....

....PoZadavek na elektromobilitu je v zdméru Retail Parku Kozomin Il splnén zakreslenim
dobijecich stanic pro ndkladni vozidla. Jednd se o dopliikovou sluzbu Retail Parku, nikoliv o
plochu pro odstavovdni kamiond. ...

...... Jizdy od nabijeci stanice ndkladnich vozidel
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V aredlu Retail Parku bude 5 stdni pro nabijeni ndvésovych souprav. Takovy objekt nemd v
certifikované metodice stanoven Zddny zplsob vypoctu generované dopravy. Vzhledem ke
kapacité 5 stani a dobé nabijeni takovych vozidel Ize oCekdvat, Ze pfi maximdlnim vyuZiti mize
dosahovat obrdtkovost jednoho stani hodnoty 5 vozidel za den. Pro ucely dopravni studie bude
tedy uvaZovdno s hodnotou 25 ndkladnich vozidel za den jednosmérné. .....

2.3. Vzhledem k tomu, Ze kamionova doprava ma vliv na zatiZzeni lokality je nutné posoudit tento
zamér ve variantach. Varianta se zménou Uzemniho planu a moZnosti realizace nabijeni
navésovych souprav nebo bez zmény Uzemniho planu. Tedy se zakazem kamionové dopravy,
kdy plocha pro realizaci nabijeni navésovych souprav by byla pravdépodobné vyuZzita jinym
zplUsobem.

2.4. Podatel poZaduje variantni posouzeni zaméru dle aktualné schvaleného Gzemniho planu
a s moznosti jeho zmény pro kamionovou dopravu, ktera je nyni vyloucena.

3. Rozpor se stavebnim zakonem

3.1. Zamér nesplniuje § 167 bodu e) stavebniho zakona: Vlastnik stavby a zarizeni je povinen pokud
je to technicky proveditelné, zajistit do 1. ledna 2027 za podminek stanovenych provddécim
pravnim predpisem instalaci alespon 1 dobijeciho bodu na kazdych 10 parkovacich stdni pro
automobily nebo alespori 50 % kabelovodi parkovacich stdni pro automobily, pro jiné neZ
obytné budovy, v nichZ se pouzivd energie k upravé vnitiniho prostredi za ucelem vytdpéni
nebo chlazeni s vice nez 20 parkovacimi stanimi, .....

3.2. V textu ozndmeni neni neni jind zminka o dobijeni nez ....PoZadavek na elektromobilitu je v
zdméru Retail Parku Kozomin Il splnén zakreslenim dobijecich stanic pro ndkladni vozidla.
Jednd se o doplrikovou sluZbu Retail Parku, nikoliv o plochu pro odstavovdni kamiond. ...
Jak bylo vyse uvedeno, vzhledem k funkénimu vyuziti Uzemniho planu je nutné posoudit zamér
s moznosti elektromobility pro nakladni automobily a bez ni. Ve varianté bez elektromobility
pro kamiony je nutné doplnit dobijeni pro osobni vozidla.

3.3. Konstatovani, ze pozadavek je splnén “zakreslenim” bez dalsiho nelze povazovat za rfadné
posouzeni vlivu.

3.4. Podatel poZaduje doplnéni posouzeni zaméru s dobijenim osobnich automobild.

4. InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky prizkum

4.1. U zdméru STC2860 byl jako priloha o5 uveden InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky
prizkum zpracovany K+K prizkum s.r.o. v dubnu 2025. U posuzovaného zdméru je ten stejny
InZenyrskogeologicky a hydrogeologicky zpracovany K+K prizkum s.r.o. z dubna 2025, ktery
ma aktualizovany obsah pouze pro SO 01 bez SO 02 a SO 03. Nikde ovsem informace
o aktualizaci nejsou uvedeny. Lze tedy zvazovat, jakou validitu ma tento dokument, ktery je
ménén podle aktudlni potfeby zmény zaméru bez toho, aby toto bylo v dokumentu
okomentovano a aktualizace pfiznana.

5. Neprokazani vefejného zajmu pro vyjmuti pady bonity Il
5.1. Zdmérem dojde k vyjmuti pldy bonity Il ze zemédélského pudniho fondu (ZPF). Jedna se
o vysoce kvalitni zemédélskou pldu, kterd je dle § 1 zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, povaZzovana za nenahraditelny pfirodni zdroj a jednu ze slozek
Zivotniho prosttedi. Jeji ochrana je ve verejném zajmu. Zakon ¢. 334/1992 Sbh., § 4 odst. 4
stanovi: Zemédélskou ptdu I. a Il. tfidy ochrany nelze odejmout ze zemédélského piidniho
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fondu pro zaméry pro obchod nebo skladovadni o rozsahu vétsim nez 1 ha nebo pro zaméry
energetického zarizeni ....

5.2. Posuzovany zamér sice nepfesahuje vyméru 1 ha, ale v souctu s predchozim zamérem Retail
park Kozomin STC2582 je tato vyméra prekrocena, a kdyby nebyl zdmér predkladan saldmovou

metodou, presahovala by plocha 1 ha. Tento ¢isté komeréni zamér nemtlze pfevaZovat nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

BPEJ Trida Vyméra BPEJ m?
ochrany
Retail park Kozomin |l STC2860 1.05.01 i 115
1.06.00 I} 6 255
2 Retail park Kozomin Il 6370
Retail park Kozomin STC2582 1.06.00 Il 5100
1.05.01 i 5760
Z Retail park Kozomin 10 860
ZRPaRPIl 17 230

5.3. Dokumentace neposuzuje dopady na Zivotni prostredi, zejména z hlediska ztraty produkéni
funkce pldy, schopnosti zadrZzovat vodu v krajiné a vlivu na biodiverzitu. Plida bonity Il ma
vysokou ekologickou hodnotu, jejiz ztrata neni kompenzovana jinymi opatfenimi. Podatel
pozaduje, aby stavebni zdamér byl pfepracovan tak, aby nedochazelo k zaboru pldy bonity I,
pripadné aby bylo disledné prokazano, Ze verejny zajem na realizaci stavby vyrazné prevazuje
nad zadjmem ochrany zemédélské pldy. Pozemek je veden jako orna pada, coz znamena
trvalou ztratu zemédélské funkce. Odnéti pldy ze ZPF je nevratny zasah do krajinného razu
a ekologické stability.

5.4. Podatel poZaduje, aby k tomuto posouzeni doslo v rdmci fizeni EIA nikoliv v samostatném
fizeni (JES).

Pfesah plochy zaméru

6.1. Dokumentace uvadi, Ze zdmér je realizovan na pozemcich p. ¢. 299/29 a p. ¢. 299/84 (pozemek
dotéeny dopravnim napojenim a napojeni na inZzenyrské sité). Dle vykresové prilohy je ovsem
zfejmé, Ze zamér dale v severni ¢asti jesté zasahuje do pozemku 299/122, ktery vznikl délenim
z pozemku 299/84. Tzn. zasahuje do ¢asti pozemku, ktery byl souéasti zaméru Retail park
Kozomin STC2582 urcen pro zelefi. Posuzovany zamér ¢ast této zelené méni na prostor pro

odpadové hospodafistvi.
6.2. Timto dochdzi k prolindani zamérl a hodnoceni stejnych ploch v rliznych zdmérech.

Voda

7.1. V potiebach vody zdméru neni zapocitana Zadna potreba vody pro zakazniky a to i presto, Ze
je zde uvazovano bistro. .....VV objektu retailu se uvaZuje realizace nékolika samostatnych
prodejen (prodejny potravin, tabdku, drogerie, koberct, ndradi, zahradni techniky, kvétin,
bistro).

7.2. Dokumentace musi byt v ¢asti tykajici se potfeby vody a splaSkové vody pfepocitana.

Doprava
8.1. Dopravni studie musi byt variantné posouzena v souvislosti s body 2, 3.
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Dopravni studie musi byt zéroven variantné posouzena s realizaci sousednich zaméru
UrbanBox Park Kozomin (STC2900) a PHA1073 Prelozka silnice 11/240 (D7 - D8) - tsek mezi

ddlnici D7, ddlnici D8 a silnici Il. tridy ¢. 1I/101 a bez nich. Jinak nelze dopravni posouzeni
povaZovat za kompletni.

9. Vlivy na obyvatelstvo (ovzdusi, hluk)

9.1.

9.2.

9.3.

Dopravni studie, ktera byla podkladem pro rozptylovou a hlukovou studii je ze vSech vyse
uvedenych dlivodl nespravna. Z tohoto dlivodu jsou vadné i navazujici dokumenty rozptylova
a hlukova studie, které z dopravni studie vychazeji. Vysledky téchto studii tedy nemohou byt
povaZovany za relevantni podklad pro posouzeni vlivii ziméru na Zivotni prostiedi, nebot
nezohlednuji moZnosti pozadovanych variant dopravy a jeji realny dopad na ovzdusi a
hlukovou situaci v dotéeném tzemi.

Prestoze rozptylova studie uvadi, Ze imisni prispévky jsou ,relativné malé“, stale dochazi k
narustu emisi NO,, PM10, PM2.5, benzenu a benzo[a]pyrenu. Tyto latky maji toxické Géinky
na lidské zdravi i ekosystémy, a jejich kumulativni dopad muZe byt vyznamny, zejména v
dlouhodobém horizontu. Podatel timto v priloze predklada limity imisniho pozadi PM1g lokality
z obdobi 1. 1. 2024 — 31.12. 2024 zpracované VSB - TUO z dat projektu CleanAir D8 z méFicich
stanic pfimo v regionu, které zobrazuji skuteény stav prekroéeni dennich limitd.

Hluk z dopravy a stacionarnich zdroju je sice pod hygienickymi limity, ale dochazi k navyseni
hlukové hladiny o +0,3 dB, coZz mUze byt vnimano jako rusivé v klidnych lokalitach.

9.4. Podatel proto pozaduje prepracovani rozptylové a hlukové studie.

10. Nehodovost

10.1.

Zameér Retail park Kozomin STC2582 zvysil nehodovost v katastru obce. Od uvedeni

Retail park Kozomin STC2582 v 12/2024 do provozu se dle https://nehody.policie.gov.cz/ stalo

13 dopravnich nehod. P¥i rozsifeni arealu o Retail Park Il Ize kvali zvySenému pohybu vozidel
predpokladat i vy3si nehodovost. Ridi¢i nerespektuji zakaz vjezdu a vjizdéji do arealu z 11/608.

11. Dopravni feseni pro pési a cyklisty

11.1. Dopravni feSeni pro pési a cyklisty je teoreticky popsano v souvislosti s realizaci dalSich

dvou zamérd, viz bod 8.2, které mohou a nemusi byt realizovany. Samotné posouzeni pristupu
pro pési a cyklisty neni u¢inéno. Podatel poZaduje vypracovani variantniho posouzeni pfistupu
pro pési a cyklisty. Cilem investora je zajisté generovat vysoky pocet navstévnik(, a je dulezité
zajistit bezpecné a udrZitelné napojeni. V soucasné dobé dochazi vyznamna ¢ast zakaznikl
stdvajiciho Retail parku od autobusové zastdvky. Podatel proto pozaduje zahrnout
nemotorovou dopravu do studie dopravniho feseni vcetné grafického zobrazeni.

12. Provozni doba

12.1.

12.2.

Dokumentace oznameni uvadi: Provoz Retail Parku Kozomin Il se pfedpoklddad pouze
v denni dobé, tj. od 6:00 do 22:00 hod. Vzhledem k tomu, Ze je v zdméru navrhovano bistro
pozaduje podatel, aby zamér byl posouzen nejen v denni dobé, ale i v no¢ni dobé, pro pripad,
Ze by bistro mélo oteviraci dobu delsi nez 22.00 hodin.

Soucasné nelze souhlasit s konstatovanim, Ze ,Liniovym zdrojem hluku je generovand
automobilovd doprava provozem rFeseného Retail Parku. JelikoZ je provozni doba Retail Parku
Kozomin Il pouze v denni dobé, stejné tak i souvisejici doprava a hluk z dopravy bude generovdn


https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2900?lang=cs
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_PHA1073?lang=cs
https://stredocesko.cleanaird8.cz/
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2582?lang=cs
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA_STC2582?lang=cs
https://nehody.policie.gov.cz/

KORIDOR B

SDRUZENI MESTA OBCI

provozem zdméru pouze v denni dobé., vzhledem k tomu, Ze v zaméru jsou a musi byt
realizovany dobijeci stanice pro automobily.

12.3. Citace vyse je ovSsem v rozporu s textem v jiné ¢asti dokument ...V nocnim obdobi tedy
bude uvaZovdn prijezd a odjezd 7 téZkych ndkladnich vozidel od nabijeci stanice.... Text
dokumentu je nutné sjednotit ve vSech jeho ¢astech.

12.4. Z vyse uvedenych dlvodi Zada podatel, aby nyni posuzovany zamér byl posouzen
v celé dikci zakona €. 100/2001 Sb. a to pro denni i noéni dobu, obzvlasté v pfipadé, Ze by
doslo na napojeni na 11/608 pfes sousedni zamér UrbanBox Park Kozomin.

13. Nesrovnalosti v popisu vsakovani destovych vod
13.1. Dokument opakované tvrdi, Ze vsakovani destovych vod je geologicky nemozné kvtili
vysoké hladiné podzemnich vod a sekundarnim nasyplim. Presto navrhuje vsakovaci prilehy,
prokofenitelné prostory a mokrady pro zadrzovani a ¢astecné vsakovani destovych vod ze
zpevnénych ploch, coZ pfimo protife¢i doporuceni normy €SN 75 9010 a zavér(im
hydrogeologického priazkumu.

14. Vlivy na klima
14.1. Dokumentace uvadi systém tizeni Cerpani vody, ktery je propojen s predpovédi pocasi,
ale neni jasné, jak bude reagovat na extrémni klimatické jevy (napf. privalové desté,
dlouhodobé sucho).

15. Dopad na verejné zdravi
15.1. Dokumentace neobsahuje dukladné zhodnoceni dopad( na verejné zdravi podle
mezinarodné standardné uzndvanych vypoctovych metod DALY a QALY.

16. Odpady
16.1. Dokumentace nefesi produkci odpadu vzniklého ze stravovaciho provozu biologicky
rozloZitelny odpad (katalogové cislo 20 01 08), jedlé oleje a tuky (katalogové Cislo 20 01 25 atd.
16.2. Dalsim druhem produkovaného odpadu je jakykoliv odpad, ktery zdkaznici zaméru
vytvareji po opusténi jeho provozoven. V lepsi varianté je deponovan do odpadkovych kost
na autobusové zastavce v horsim pripadé je rozhazen v prikopé u silnic a to i nékolik kilometrd
vzdalenych od zaméru, jak mistni obyvatelé pozoruji od zprovoznéni Retail park Kozomin

STC2582. Timto je zhorSena kvalita Zivotniho prostiedi v okoli zaméru, coz je zcela nefeSeny
vliv zaméru.

17. Kompenzacni/adaptaéni opatieni
17.1. Dokumentace pfili§ optimisticky hodnoti vlivy na Zivotni prostfedi. Text opakované
uvadi, Ze vlivy jsou ,relativné malé“ nebo ,neprekracuji limity“, ale skute¢né nezohledruje
synergické efekty s dalSimi zaméry v okoli vfetné podhodnoceni samotného zaméru.
Dokumentace neobsahuje Zadné kompenzacni ani adaptacni opatfeni pro snizeni
negativnich vlivli zpGsobenych realizaci zaméru. Vysadbu 21 strom{ nelze povaZzovat ani za
opatreni ke sniZzeni negativnich vlivQ.
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18.1. S ohledem na vySe uvedené chyby, nejasnosti, vady a rozpory je ziejmé, Ze
dokumentace je zcela nedostatecna, netplna a v klicovych oblastech postrada divéryhodné
odborné podklady nezbytné pro posouzeni vlivli zaméru na Zivotni prostredi a verejné zdravi
ve zjistovacim fizeni dle zdkona EIA, EU Smérnice EIA (2014/52/EU).

18.2. Zamér je sice prezentovan jako ,pfijatelny”, ale ma realné negativni dopady, proto
podatel poZaduje, aby zavérem zjistovaciho Fizeni bylo, Ze dokumentace k zjistovacimu fizeni
ma byt pfepracovana nebo ma byt zamér minimalné podroben dal$imu posuzovani vlivl na

Zivotni prostiedi podle zakona EIA.
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Sdruzeni mést a obci Koridor D8

Ing. Martin Klecka, Ph.D.

Predseda

Priloha:

Limity imisniho pozadi PMio lokality z obdobi 1. 1. 2024 — 31. 12. 2024 zpracované VSB - TUO z dat

projektu CleanAir D8



